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 رهن بررسی انتقال وفروش ملک مورد
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 چکیده :

راهن،نظرات متفـاوتی ازناحیـه فقهـاوحقوقـدانان ابـرازشـده اسـت. برخی ازحقوقدانان  درمورداثراجازه مرتهن برمعامله  

جازه و شـرط خـلاف  عین مرهونه ساقط کرده است، مگر زمان وقوع ابـرایـن عقیده اندکه مرتهن با اجازه دربیع،حق خود را بر

  بیع همراه با صحت رهـن اسـت. ولـی بـه نظـراجازه مرتهن به معنای پذیرش صحت آن شده باشدوبرخی دیگراعتقاد دارند

صورت انتقال، مثل  مـی رسد چون حقوق مرتهن درسندانتقال قید شده است حق مرتهن برعین مرهونه ساقط نمی شودودر

انتقـال عـین    ایـن است که مرتهن موافقت خودرا بارهن ثالث اعلام کرده است. بنابراین اثر اجازه مـرتهن موافقـت وی بـا

مرتهن حق استیفاء طلب خود را ازطریق فروش عـین مرهونـه    عدم پرداخت بدهی،رهونـه است،ودرصورت حلول دین وم

ه  بـه محـض رد، موجـب بطـلان معامله شودچون ردمالک درمعاملمعامله فضولی نیست که  دارد.اماردمرتهن مانندردمالک در 

تنفیذ باقی نمی مانـد. امـا در  عد ازسببی برای صحت معامله ب،وتوسط فضولی را زایل می نماید  فضولی، ایجاب بعمل آمده

فـروش عین مرهونه، راهن )فروشنده( خود مالک است و مرتهن نقشی در این معامله نـدارد و بیگانه با قضـیه اسـت، بنـابراین  

حـال شـدن دیـن  صـورت د درمرهونه برای استیفاء طلب خـوتنها حق وی استفاده از عین رد وی )مرتهن( بلا اثر می باشدو

کـه متأسـفانه منتهـی  یات عمومی دیوان عالی کشور،ه  1376، سال  620دم پرداخت می باشد. رای وحدت رویه شماره  وع

نظریه مترقی مرحوم شیخ انصاری  بـه وحـدت آرای محاکم نگردیده است، مورد بررسی و نقد قرار گرفته است و با توجه به  

هـم اینکـه  ذیرفته اندوآنرا باطل تلقی ننموده اندوپن بزرگ که هم فروش ملک مرهونه راقها و حقوقداناف  کتاب المکاسـب و در

حـق مـرتهن را محفوظ دانسته و راه حل های مناسبی برای جمع حقوق مرتهن و خریدار مـال مرهونـه ارائـه داده انـد، مورد  

کلیف رویه قضایی کشور در این میان به نحو بهتری روشن شود.  تحلیـل و بررسی و تطبیـق حقوقی قرار گرفته است، تا ت 
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