
 

 

 

 یانحلال اجاره اشخاص و زوال رابطه حقوق یمبان لیتحل

 یدریح حسن

  دهیچک

نظر دکتر جعفري لنگرودي اجاره اشخاص يا اجاره اعمال هر گونه عقدي است معوض که به  طبق
موجب آن آدمي منافع عمل خود را در برابر گرفتن اجرت معين در اختيار طرف ديگر عقد قرار مي 

 ،مي شود مستأجر و کسي که مورد اجاره واقع ،. در اجاره اشخاص کسي که اجاره مي کنددهد 
صحت  ياز شرايط اساس ي. گاه اجاره به دليل عدم يکاجرت ناميده مي شود  ،و مال الاجاره راجي

مفاد حکم اين است که رابطه طرفين فقط صورت اجاره  ،يدر چنين حالت .شود يمعاملات باطل م
 زدور ني يزمان لذا اگر پس از گذشت .از آغاز واقع نشده است يداشته است و در واقع هيچ پيمان

بابت اجرت پرداخته  يحکم به گذشته اثر دارد و در نتيجه اگر مستاجر پول ،بطلان اجاره معلوم گردد
را که استيفا کرده است به  يباشد بايد به او برگردانده شود و در مقابل مستأجر نيز بايد بدل منافع

اجرت المثل  "آنرا  فقهو در اصطلاح  که تعيين ميزان و مقدار بدل با کارشناس است .موجر بپردازد
 ،به عنوان مثال .شود که هنگام عقد موجود نبوده است يباطل م يبا دلايل ،نامند. اما گاه اجاره يم "

تنها نسبت به  ،اثر بطلان يدر چنين موارد ،شود يناتوان از انجام قرارداد م ،يبه علت بيمار ياجير
شود و  يچون عقد خودبخود منحل م ،مورد فوق رندارد  اما د يآينده است و در گذشته هيچ اثر

در مورد يا موارد بطلان اجاره  .دارد يظاهرا با انفساخ تناسب بيشتر ،اثر آن تنها نسبت به آينده است
 يمعاملات و يا بعلت فقدان شرايط اساس يکه اجاره بر طبق قواعد کل يبايد گفت که علاوه بر موارد

 .شود يمصحت عقد باطل 
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