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  چكيده
اضر اجرا پروژه های بلند مرتبه گذشته از این که بستر مناسب برای اجرا انها وجود داشته باشد یا خیر در زمان ح

به نمادی از پیشرفت در کلان شهرها تبدیل شده ، از انجایی که ضوابط مدونی در رابطه با این دست از پروژه هاا  

یر انها بر محیط و کاربران پروژه ) در دوران در کشور موجود نمی باشد لذا بررسی ریسک های موجود از منطر تاث

و ارائه راهکار ها و پاسخ های بالقوه به آنها ضرورت می یابد در این پاووه  ابتادا باه بررسای       -بهره برداری (  

ویوگی های این دست از پروژه ها و منشا بروز ریسک در انها پرداخته سپس به روش ساختار شکسات ریساک ،    

را  شناسایی کرده و در پایان به ارائه راهکارهایی در جهت بهباود و تکمیال هار باه بیشاتر      ریسک های مرتبط 

 ضوابط موجود در این حوزه پرداختیم 

 

 ، تاثیرات محیطی  شناسایی ریسک ، ساختار شکست ریسک  ، بلند مرتبه سازی  كليدی: های واژه

 

  مقدمه -1
های بلند تهران بودند که باا کااربری خادماتی در خیاباان جمهاوری ف لای       ساختمان های آلومینیم و پلاسکو اولین ساختمان 

احداث شد . به دنبال آن برج های دو قلوی سامان در بلوار کشاورز ف لی با کاربری مسکونی احداث شد و پس از ان تاا قبال از   

خاطر نشان کرد کاه مطال اات مکاان    انقلاب بندین برج و مجموعه مسکونی بلند مرتبه دیگر نیز در تهران احداث گردید .باید 

یابی و امکان سنجی ساختمانهای اخیر الذکر را عمدتا سرمایه گذاران داخلی و خارجی انجام می دادند و شهر تهران فاقد طار   

ر و برنامه جام ی برای بلند مرتبه سازی بود . جاه طلبی و گردش سرمایه داخلی و خارجی را باید از عوامل بلند مرتبه ساازی د 

 سال های گذشته دانست .  

ب د از انقلاب اسلامی تا اوایل دهه هفتاد بلند مرتبه سازی در کشور متوقف گردید . موج بلند مرتبه سازی در سال هاای اخیار   

شورای عالی م ماری و شهر سازی مبنی بر تشویق بلند مرتبه سازی باود .   22/11/96رخ داد که عمدتا متکی بر مصوبه مورخ 

ان کرد که این موج جدید نه به خاطر نیاز واق ی جام ه بلکه به خاطر وجود سرمایه های ماالی سارگردانی باود کاه باا      باید اذع

حرکت ازاد و یورش خود به بازار برج سازی فرصت اندیشاه و تامال را از کارشناساان و مادیران شاهری سالب کارد و مصار          

 اراتی از این بابت به شهر تهران تحمیل شد کنندگان برج ها را دنباله روی خود ساخت و بالطبع خس
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