
مقاله مروري: بررسی راهکارهاي ارزیابی ساختمانهاي آموزشی و بهره گیري از مدلسازي 

 (BIM) اطلاعات ساختمان

 علیرضا صدر1 ، مصطفی قاضی مرادي2 ، جواد مجروحی سردرود2  

1- دانشجو کارشناسی ارشد مهندسی عمران گرایش مدیریت ساخت ، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد تهران 

 alisadr2@hotmail.com - مرکزي، ایران

2- دکتري مهندسی عمران گرایش مدیریت ساخت، استادیار دانشگاه آزاد اسلامی، دانشکده فنی و مهندسی 

تهران مرکز، ایران 

m.gh.moradi@gmail.com :آدرس پست الکترونیکی مولف رابط 

خلاصه 

بـازسـازي سـاخـتمان هـا، عـلل الـخصوص سـاخـتمان هـاي غیر شخصی، هـمواره بـدلیل عـدم بـازرسی یکپارچـه و اعـمال سـلیقه هـاي شخصی در حـوضـه مـدیریت، 
چـالـش بـرانگیز اسـت؛ سـاخـتمان هـاي آمـوزشی بـدلیل اهمیت فـراوان و بـودجـه عـمدتـاً نـاکافی خـلاء عمیق تـري در حـوضـه ي مـدیریت دارایی حـس می نـمایند. 
در این میان، جـایگاه مـدل سـازي اطـلاعـات سـاخـتمان بـعنوان رویکردي مـتهورانـه در صـنعت سـاخـتمان که امکان نـمایش گـرافیکی و یکپارچـه سـازي اطـلاعـات 
مـربـوط بـه صـفات فیزیکی و عملکردي سـاخـتمان را جهـت بـررسی آسـان و سـریع در اختیار قـرار می دهـد، پـراهمیت می بـاشـد. در این مـقالـه ي مـروري ابـتدا بـه 
بـررسی مـطالـعات انـجام شـده در اهمیت جـایـگاه فـضاهـاي آمـوزشـی در تشکیل و تـعمیق هـویـت مـلی پـرداخـته، سـپس عـلل فـرسـودگی سـاخـتمان هـا و نـقش 
مـدیریت دارایی بـررسی می شـود. مـطالـعات انـجام شـده در طـبقه بـندي دارایی هـا و مکانیزم هـا و نـرم افـزار هـاي ارزیابی وضعیت بـررسی شـده. عـوامـل کیفیت 
فیزیکی و محیطی سـاخـتمان هـا مـورد مـطالـعه قـرار گـرفـته و در آخـر چـندي از تحقیقات انـجام شـده در رابـطه بـا مـدل سـازي اطـلاعـات سـاخـتمان بـررسی می 

شود. 
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1.          مقدمه

سـاخـتمانـها نـقش مهمی در زیرسـاخـت هـاي شهـري ایفا می کنند، زیرا محـل فیزیکی فـعالیتها، خـدمـات و اقـامـت  انـسانـها می بـاشـند. علیرغـم این اهمیت که 
ریشه در تـاریخ، فـرهـنگ و اقـتصاد بشـر دارد؛ شـواهـد هـاکی از آن اسـت که بسیاري از سـاخـتمانـها بـه دلیل فـقدان بـودجـه و یا سـوء مـدیریت رو بـه زوال هسـتند 
(Hudson et al. 1997). در کشورهـاي تـوسـعه یافـته اهمیت بـازسـازي بـجاي نـوسـازي دیرزمـانیست که مـورد تـوجـه قـرار گـرفـته اسـت. در کانـادا، مجـموع هـزینه 
هـاي پیش بینی شـده جهـت تعمیر و نگهـداري و بـودجـه اخـتصاص داده شـده جهـت بـازسـازي سـاخـتمانـها در یک سـال، عـددي نـزدیک بـه 196/5 میلیارد دلار 

 .(Vanier, 2000) کانادا است. این مقدار، تقریباً دو برابر هزینه ي ساخت و ساز ساختمانهاي جدید (در حدود 100 میلیارد دلار کانادا) می باشد

در ایران، بـودجـه پیشنهادي دولـت در سـال 1398 بـراي وزارتـخانـه آمـوزش و پـرورش و دسـتگاه هـاي تـابـعه آن، 458 هـزار و 313 میلیارد و 339 
میلیون ریال اسـت. این رقـم بـراي بـودجـه سـال 97، 359 هـزار و 840 میلیارد ریال بـوده اسـت که بـه این تـرتیب 125 هـزار و 473 میلیارد و 339 میلیون ریال 
افـزایش بـودجـه نسـبت بـه سـال قـبل رخ داده اسـت. امـا آنـچه بـاید دربـاره بـودجـه وزارت آمـوزش و پـرورش مـورد تـوجـه قـرار گیرد، تـوجـه بـه این نکته اسـت که 
از مجـموع بـودجـه دریافتی آمـوزش و پـرورش، 98.5 درصـد اعـتبارات، صـرف هـزینه هـاي جـاري، دسـتمزد و پـرداخـت حـقوق می شـود  و تـنها یک و نیم 
درصـد آن بـه هـزینه هـاي عـمرانی و بـازسـازي مـدارس اخـتصاص می یابـد. این بـدین مـعناسـت که سـهم سـازمـان نـوسـازي، تـوسـعه و تجهیز مـدارس کشور 19هـزار 

و 739میلیارد و 468 میلیون ریال می باشد که به عقیده بسیاري از کارشناسان به هیچ عنوان کافی نیست. 

بسیاري از سـازمـانـها، مـخصوصـاً در بـخش دولتی، مـالک طیف گسـترده اي از سـاخـتمانـها بـا کاربـریهاي گـونـاگـون می بـاشـند. نیاز بـه نگهـداري مـنظم، 
تعمیرات گـاه بـه گـاه و در پـاره اي از اوقـات بـازسـازي کلی در سـاخـتمانـها هـمواره احـساس می شـود. در طـول سـه دهـه گـذشـته، تـوجـه زیادي بـه سـاخـت ابنیه 

 .(Johnson and Clayton, 1998) جدید بدون در نظر گرفتن هزینه هاي لازم جهت نگهداري مناسب و تعمیر این ساختمانها شده است

 همچنین، کیفیت محیط داخـلی سـاخـتمان (نـور، عـایق بـندي صـدا و …) تـاثیر مهمی در زنـدگی انـسان دارنـد. گـزارش شـده اسـت که محیط هـاي داخـلی، 
 .(Godish، 1995) حتی در مناطق صنعتی، بیشتر در سلامت انسان تاثیرگذارند تا محیط هاي خارجی

 از طـرفی کمبود مـواد اولیه و احکام سختگیرانـه در راسـتاي بـازیافـت و بهـره بـرداري از مـنابـع بـاعـث ایجاد نـگاه تـازه اي در طـراحی، اجـرا، مـدیریت دارایی 
(Asset Management) و مـدیریت تخـریب (Destruction Management) شـده اسـت؛ بـطوري درشکل 1 می بینید، در اروپـا بیش از80% از سـاخـتمان هـاي 

مسکونی قبل از سال 1990 ساخته شده اند. 
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