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 چكيده
طعات همواره يكي از مهمترين چالش هاي سازندگان مجموعه هاي مسكوني بزرگ در نواحي درون شهري تجميع ق

كوچك اراضي شهري است. در اين بين يكي از موانع اصلي در روند تجميع زمين براي چنين پروژه هاي ، افزايش هزينه 
ساخت و ساز به دليل مشكلات و مسائل ناشي از سودا گري و احتكار زمين مي باشد.  به منظور كاهش هزينه تجميع 

اضي را ترجيح مي دهند كه داراي اندازه هاي ملكي بزرگ و تعدد زمين، سازندگان و توسعه گران شهري ان دسته از ار
مالكيت كمتري هستند. بدين ترتيب اين پديده گرايش سازندگان را به حومه هاي شهرها كه درآن متوسط اندازه قطعات 

يين رابطه بزرگتر و تعداد مالكين كمتر هستند مي كشاند. اين مقاله در قالب يك بررسي مدل تحليلي كمي در صدد تب
بين احتكار زمين و گسترش پيراموني شهرها مي باشد. بررسي هاي نظري نشان مي دهد كه با بالا رفتن تعداد مالكين در 
مناطق درون شهري هزينه تمام شده به دليل پديده احتكار زمين و تاخير در اتمام پروژه ها بسيار بالا رفته و همين امر 

 ينده شهرها به لبه ها و مناطق پيراموني شهرها مي شود.بدل به يكي از عوامل گسترش فزا
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 مقدمه -1
گسترش شهرها به نواحي پيراموني يا خزش و پراكنده رويي شهري اصطلاحي است كه براي توصيف طيف وسيعي از جنبه 

جمله شهرهاي بيش از حد بزرگ، توسعه كم تراكم شهري، رفت و آمد و ازدحام ترافيك  هاي رشد و  گسترش نامطلوب شهرها، از 
 بيش از حد طولاني ، فقدان فضاهاي باز و عدم توسعه مجدد مناطق فرسوده درون شهري كاربرد دارد

(Brueckner,2000;Nechyba and Walsh, 2004)مسئله "يعني   . هدف اين مقاله اشاره به شكل خاصي از قصور بازار زمين
است كه منجر به پراكنده شدن شهرها در اراضي پيراموني شهرها مي شود. مقوله احتكار زمين يك شكل از  "احتكار زمين شهري

 پي حقيقت اين به مالكين زمين، تجميع حين قدرت انحصاري است كه به طور بالقوه در فرايند تجميع زمين شكل مي گيرد. در
 خود زمين داشت نگه با كه طوري به ، مي باشد شهري ضروري يك پروژه انجام براي است آنها اختيار رد كه زميني كه برند مي
 فروشگاه هاي وسيع ، مسكوني هاي مجموعه نظير بزرگ ساختماني هاي پروژه كه آنجا بالاتر ببرند. از آن را قيمت توانند مي

 مالكين با قيمت خصوص در زيادي هاي زني چانه شهري دارند باقطعات كوچك زمين هاي درون  تجميع به نياز تجاري و... كه
روبر هستندكه اين امر منجر به طولاني تر شدن اغاز و تكميل پروژه هاي مختلف شده و هزينه ساخت و ساز انها را براي  متعدد

پيدا كردن اراضي با قطعات سازندگانشان افزايش مي دهد. از اين رو، يك موضوع حياتي براي سازندگان و توسعه گران شهري، 


