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  قانون مدنيانتقال عين مستأجر در تحليل حقوقي 
  )15/10/1397، تاريخ تصويب 15/05/1397تاريخ دريافت  (

  سولماز هادي 
  دانشجوي دكتري حقوق خصوصي و مدرس دانشگاه

  
  چكيده

ست كه قدمت  مبحث اجاره اماكن مسكوني و همچنين اجاره و سرقفلي اماكن تجاري بحثي
ديرينه دارد و در جاي خود با توجه به پيشرفت مجامع و بوجود آمدن حقوق و تكاليف جديد 
در هر دوره جزء مسائل بسيار مهم اجتماعي بوده كه به دليل اهميتش همواره مورد توجه 

در عقد اجاره با وجود اينكه موجر منافع ملكش را به ديگري  . است دوره بودهقانونگذار آن 
شود و  اي وارد نمي اجاره داده اما همچنان عين متعلق به خود اوست و در اين مورد هيچ خدشه

تواند آن را به هر نحوي چه به ارث يا به وقف يا به بيع  او صاحب اختيار عين ملك است و مي
تواند  اي به قرارداد اجاره  وارد آيد و در اين مورد مستأجر نمي اينكه خدشه انتقال دهد بدون

دخالتي داشته باشد و به بهانه در اختيار داشتن منافع ملك مانع از انتقال شود و يا در حالت 
ست لازم و  قراردادي را كه موجر با مستأجر بسته، عقد اجاره است و اين عقدي عكس آن

ر يك به دلايل شخصي و به طور جداگانه از زير بار آن شانه خالي كنند و طرفين نمي توانند ه
اي در استفاده  همانطور كه در صفحات بعدي خواهيم خواند انتقال عين مستأجره هيچ خدشه

  .كند مستأجر از منافع عين تا پايان مدت قرارداد اجاره وارد نمي
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