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 چکیده 
بورای ححقو     07ریزی بازار محورر هوه در دهوه    اشکال برنامهیکی از 

اهداف حفاظت میراث فرهنگی در برخی ایالات آمریکا ظهورر نمورد،   

در سطح شهر و ناحیوه اسوت    ( 2TDR)انتقال حقرق حرسعه  1برنامه

عنران مکمل قورانین منطقوه بنودی در مودیریت رشود و      این ابزار به

هند حا پتانسویل حرسوعه را از   میحرسعه شهری به برنامه ریزان همک 

پهنه های نیازمند حفاظت به پهنه هوایی هوه قودرت  ووس حرسوعه      

شوهر اصوفهان    9بیشتری دارند، انتقال دهد  به همین منظرر منطقه 

هکتوار از   097عنران نمرنه مرردی انتخاس گردید چرا هه در حدود به

هوای  سالدهد و در هل منطقه را اراضی هشاورزی و باغی حشکیل می

وسازهای غیرمجاز باعث از بین رفوتن سوطح وسویعی از    اخیر ساخت

اراضی هشاورزی و باغی در ایون منطقوه شوده اسوتا بنوابراین  وزو        

شرد  نتایج به دست آمده حاهی صیانت از این نرع اراضی احساس می

از آن است هه در بعد حقرقی و قانرنی، آشنایی مسئر ین و شهروندان 

گی سازوهار انتقوال حو  حرسوعه بسویار هوا و نواچیز       در زمینه چگرن

ها چندان دارای هوارایی و ارربخشوی لاز    باشد و همچنین نظارتمی

 هت ممانعت از حغییر هاربری اراضی زراعوی و بواغی و  گورگیری از    

وسازی نیستند  همچنین حمایل ما کین اراضی زراعوی  حخگفات ساخت

باشود،  قال ح  حرسعه ها موی و باغی به مشارهت در ححق  برنامه انت

چراهه آشنایی چندانی بوا ایون برناموه در بوین موا کین و همچنوین       

ها و رد ندارد  در نهایوت ایون هوه    های اقتصادی قری برای آنانگیزه

هوارگیری برناموه   های قابل استفاده بورای بوه  دارای ظرفیت 9منطقه 

 باشد انتقال ح  حرسعه می

 ه های کلیدیواژ
، پهنوه هوای   5، پهنه هوای ارسوال  4رد و پاداش حرسعه، س3ح  حرسعه

 7، ح  ارحفاقی6دریافت

                                                 
program 1 

Transfer development right 2 

 3 Development rights  : را به حقرقی هه به زمین  "حقرق حرسعه"قانرن حعریف واژه

منتقوووول شوووورد، حعریووووف   TDRاختصوووواد داده شووووده و ممکوووون اسووووت ححووووت   

 (.James,2011:6)هندمی

 4 Profits and bonuses Development :    پاداش حرسعه ارائه هود منطقوه بنودی

حوور در ازای حوو مین منووافع خوواد عموورمی احفوواق دهوود حرسووعه فشووردهاسووت هووه ا ووازه مووی

 (.Nelson et al, 2009:285)بیفتد

 مقدمه
 سوب   اخیور  سال هوای  در شهری  معیت فزاینده و روزافزون رشد

 میوان  ایون  است  در شده به شهرها ریزانه برنامه غیر حرسعه ححمیل

 و ارزشمند نیازمنود بوه حفاظوت در داخول     اراضی به فشار بیشترین

  ]1[است  شده وارد شهرها حریا

 هنتورل  در شوهری  مدیریت ضعف شهری، هایطرح ناحرانی ایران در

د یل  به ارزشمند اراضی هاربری حغییر به ما کان زمین و گرایش بازار

وا ود ارزش   اراضوی  حخریو   شوده، سوب    ایجواد  افوزوده  ارزش

 شوهرها هسوتند،   طبیعوی  محوی   عنصر حرینمها هه محیطیزیست

 هایسال در محیطیحخری  اراضی با قابگیت زیست است  روند شده

 رفتن اراضی بین از سب  پیش از بیش و یافته افزایش اخیردر هشرر 

 منطقوه  ) اصوفهان  9منطقوه   در مشوکل    این]0[است  شده موهرر

، از 1997در سوال   9مطا عه( حادحر است  در محودوده منطقوه    مررد

اراضوی هشواورزی ،    مررد آن در 87مررد حفکیک زمین  180مجمرع 

موررد در   00موررد در باغوات ،    91مررد در هاربری فضای سبز ،  99

  های غیرمسکرنی )آمرزشوی، ورزشوی، مووهبی ، فرهنگوی و       هاربری

مررد در هاربری مسکرنی مصرس صررت گرفته است  17برده ( و حنها 

 9098987پوک  در مسواحتی معوادل     1189، هه مجمرعاً در هول  

 در بر می گیرد  مترمربع را

 دقت به هه هاییبرنامه هه است آن بیانگر ای ،ناحیه و شهری حجارس

 با اندقرار داده حر ه مررد را TDRیک برنامه  ا زامات و شده طراحی

نیوز   و ریوزی برناموه  هایبنابراین روش .اندبرده همراه زیادی مرفقیت

                                                                             
 5 Sending areas: شوان را در  هایی هستند هه ما کان ممکن است حقورق حرسوعه  پهنه

 (.Aken et al, 2008:10)هایشان، بفروشندازای دریافت ح  ارحفاقی دارایی

 6  Receiving areas: صررت یک یا چند منطقه یا ناحیه از زموین  های دریافت بهپهنه

ها منتقل شرد و در های ارسال ممکن است به آنمی باشد هه حقرق حرسعه حر ید شده از پهنه

 (.James,2011:7)آن حرسعه مجاز به دلایل انتقال، افزایش یابد

 7 easement Conservation:  هوای ارسوال فروختوه    زمانی هه حقرق حرسعه از پهنوه

هوا  شرند، ح  ارحفاقی  ایگزین آن بر روی داراییشرند و این حقرق به خریداران واگوار میمی

 .,Nelson et al) (2009:285شردمی

 هوای هواربری  (TDRحرسوعه )  ح  انتقال ا گری حدوین"این مقا ه از پایان نامه ای با عنران * 

بوا راهنموایی دهتور     "اصوفهان  شوهر  9 منطقوه  باغی و هشاورزی اراضی: مرردی شهری مطا عه

 11/11/1991در حاریخ  و مشاور دهتر داریرش مرادی محمرد محمدی و دهتر احمد شاهیرندی

 در دانشگاه هنر اصفهان دفاع گردیده است، استخراج شده است هه 
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