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 چکیده 

 

و  یمیگذاشته است. هسته قد یبر جا یخیو تار یمیقد یها بر بافت یتوجه قابل راتیتأث ینیشهرنش عیتوسعه سر

شکل شده که  رییدچار تغ تهوسیپ باشند، یم ریاخ یها که غالباً مهاجران سال یادیز تیاسکان جمع یشهرها، برا یخیتار

فرسوده  یها در بافت یشهر ینیبازآفر انیم نیدر ا. است اشتهمذکور را به همراه د یها بافت یو فرسودگ بیبا خود تخر

ها قرارگرفته است.  نوع بافت نیمداخله در ا نهیو متخصصان درزم شمندانیاند یشهرها، موردتوجه جد یمیو قد

دارند با  یسع نیموجود در مناطق فرسوده دارند و بنابرا یها لیدر استفاده از پتانس یسع یشهر ینیبازآفر یها طرح

را به بافت بازگردانند.  یو رونق اقتصاد یاجتماع اتیبودجه، ح نیگسترده با صرف کمتر یاز مشارکت عموم یریگ بهره

مواجه شده و بافت فرسوده بخش  ینیشهرنش عیبا رشد سر ریهای اخ استان البرز در دهه یاز شهرها یکیشهر نظرآباد 

و  تیبوده و به لحاظ ماه ی توسعه یپژوهش که  از نوع کاربرد نیدهد.  در ا می لیآن را تشک یاز کالبد شهر یادیز

شهر نظرآباد در محلات هدف با تأکید بر  یو نوساز یطرح بهساز یابیارز یبوده، هدف اصل یلیو تحل یفیروش توص

شهر نظرآباد  یو نوساز یدهنده آن است  که طرح بهساز پژوهش نشان جینتا باشد.  می داریاپ یشهر ینیاصول بازآفر

 ،یاقتصاد ،یفرهنگ-یگانه اجتماع شش یارهایکند، درواقع در مع تیرا رعا داریپا یشهر ینیرنتوانسته است اصول بازآف

 نینظرآباد در ا یو نوساز یح بهسازشده و طر ارزیابی یمنف یکل تیوضع یو مشارکت یدسترس ،یکالبد ،محیطی زیست

شهر نظرآباد  یو نوساز یطرح بهساز یبود که اجرا ندهنده آ نشان زیهای مک نمار ن باشد. آزمون اصول دچار کمبود می

                                                 
*
در محلات هدف با  یو نوساز یبهساز یها طرح یابیارز "از پایان نامه کارشناسی ارشد رشته شهرسازی گرایش طراحی شهری با عنوان این مقاله برگرفته  - 

موزش به کوشش هادی نوزارع و به راهنمایی دکتر فریده گرمان و مشاوره دکتر مجید سنایی در موسسه آ "شهر نظرآباد( ی)نمونه مورد داریپا ینیبر بازآفر دیتأک

 عالی کمال المک می باشد.



      
 

ircivilconf.ir 

 

 یاساس ینظرآباد ندارد و بهتر است بازنگر میشهر ازجمله ده قد نیدر محلات فرسوده ا یشهر تیبر وضع یتأثیر چندان

 . ردیگدر آن صورت ب

 

 طرح بهسازی و نوسازی، بافت فرسوده، نظرآباد، بازآفرینی پایدارکلمات کلیدی: 

 

 

 مقدمه    .1

های قدیمی و تاریخی بر جای گذاشته است. هسته  توجهی بر بافت توسعه سریع شهرنشینی تأثیرات قابل            

باشند، پیوسته دچار تغییر  های اخیر می ران سالقدیمی و تاریخی شهرها، برای اسکان جمعیت زیادی که غالباً مهاج

رویه و  های اخیر رشد بی های مذکور را به همراه داشته است. در دهه شکل شده که با خود تخریب و فرسودگی بافت

ها، تمامی  مشکلات و نارسایی ای که این گونه شتابان شهرها در ایران نیز، مشکلات شهری زیادی را دامن زده است؛ به

است. یکی از این مشکلات،  های شهرنشینی را تحت تأثیر خود قرار داده و گاهی زندگی شهری را مختل کرده بهجن

مشکلات شهری شده و مسائل اقتصادی اجتماعی،  ها است که خود سرآغاز بسیاری از های فرسوده در آن وجود بافت

ناپایداری را در بسیاری از شهرها فراهم کرده است  ی زمینه محیطی و امنیتی را در پی داشته و کالبدی فیزیکی، زیست

امروزه وجود مناطق فشرده و فرسوده ازجمله واقعیت شهرهای متوسط و بزرگ کشور است که به همراه خود مسائل  .[1]

های مدیران شهری اثرگذار بوده و بخش مهمی از  گیری که بر تصمیم طوری اند. به و نیازهای خاصی را ایجاد کرده

یافته  های آن را به بهبود شرایط و راهکارهای مناسب برای بالا بردن شرایط زندگی در این مناطق اختصاص لیتفعا

 -های فرسوده در شهرها سرآغاز بسیاری از مشکلات شهری بوده و مسائل اقتصادی درواقع وجود بافت .[2]است

ه منجر به ناپایداری در بسیاری از شهرها شده است محیطی و امنیتی را ایجاد کرده ک فیزیکی، زیست -اجتماعی، کالبدی

هایی از شهر هستند که از چرخه تکاملی حیات آن جدا گشته و به شکل کانون  طور عمده بخش بافت فرسوده، به [.3]

دن ها، قدرت و سرعت لازم برای همگام کر اند. ازآنجاکه نیروهای متحول ساز درون این بافت ها درآمده مشکلات و نارسایی

روز از گردونه پویای شهر دور  گرفته و روزبه گرا را در پیش های شهر را دارا نبوده، لذا حرکتی واپس خود با سایر بخش

های مردم و مدیران شهری بوده است،  های فرسوده در شهرهای بزرگ همواره یکی از دغدغه مشکلات بافت .گردند می

ها به  هرگز بازدهی مطلوب را ندارند زیرا استاندارهای مسکن زندگی در آنهای شهری  زیرا سکونت و کار در این نوع بافت

ها بهنگام  گونه بافت باشد. مشکلات اصلی این های دیگر شهر می تر از قسمت دلیل فرسودگی شدید یا نسبی بسیار پایین

عنوان بافت فرسوده شهری به ها باشد  گونه بافت کند که باید توجه مسئولین بیشتر متوجه این مخاطرات طبیعی بروز می

شود که از ابعاد کیفی و کمی مسکن و تأسیسات و تجهیزات وابسته به آن در سطح بسیار پایینی از  بافتی اطلاق می


